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ם   י י ק ב  צ מ

א " צ ת

מתחם כולל לבחינת אפשרויות התחדשות  

עירונית, על דופן משה סנה מדרום לצומת  

הפיל.

+ רוממה 1,3,5.
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ייעוד קרקע עיקרי מגורים 2א - בית משותף  

דו-קומתי  

ייעוד מתכניות 232אר, 1745

מגרשים ברח' רוממה 1-5 – ייעוד מגורים ב'

מרכזיית בזק – מגרש מיוחד

סה"כ דירות באזור זה: כ-120 יח"ד

סה"כ שטח בנוי: כ-8,150 מ"ר
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2 ת ו מ ו ק ר  פ ס מ

ן כ ם י ד ו מ ע

ר א 2 3 2 ד ו ע י י ה  ע ב ק ש ע  ב ת ם  ש

א 2 ם  י ר ו ג מ ע ק ר ק ד  ו ע י י ר  ו א י ת

1 9 7 6 - 1 9 8 4 ה י נ ב ת  נ ש

7 0 0 - כ ם י ש ר ג מ י  ל ד ג

י ל נ ו י צ ק נ ו פ ו ט  ו ש פ ב ו צ י ע

ח י ט י ר ק י ע ר  מ ג י  ר מ ו ח

ש   ר ד נ ם  א ה  – י  ז י פ ב  צ מ
ן כ

? ש ו ד י ח

4 ד " ח י  ' ס מ

ם י ד ו מ ע ה ת  מ ו ק ב ה י נ ח

ט ל ק מ ן ו ג י מ

5 . 7 - 6 . 4 ת ו פ י פ צ

מסקנות ראשוניות – צפיפות הבניה נמוכה יחסית למבנה  

שאינו צמוד קרקע.  

נראה שניתן לצופף ולהציע חידוש עירוני. 

עקב מאפייני השכונה נראה שיש עדיפות לחידוש ברמה  

מתחמית ולא ברמת המגרש.
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17.18%

מספר הבניינים בטיפולוגיה זו והיחס 

המספרי לשאר בנייני המגורים בשכונה

ם   י י ק ב  צ מ

ת י ר ק י ע י  ו נ י ב ת  י י ג ו ל ו פ י ט

בית משותף קטן - בניין בן 2 קומות מעל  

קומת עמודים מפולשת, כשבכל קומה 2  

דירות קטנות. מהדירות העליונות יש פתח  

יציאה לגג.
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העברה למחוז 06/2023

כ-27 דונם סה"כ שטח המרחב עיצוב עירוני אזורי ייעוד

בניה נמוכה, בניה עירונית   יעוד

עד 9 קומות, בניה נקודתית עד 20 עיצוב עירוני

4 רח"ק מירבי

רח"ק 1

רח"ק 4
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ם י ר ב ע מ

A

ל   ג ר י  כ ל ו ה ר  ב ע מ ל ם  י ל י ב ש ת  ר י צ י

ת ו ב ו ח ר ה ן  י ב
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ד   ק ו מ ה  ו ו ה ת ה  נ ס ה  ש מ - ג ר ב ס ק י ל ג ת  מ ו צ

ה   ק ו ס ע ת ר  ח ס מ ל  ל ו כ ה י  ת ו ע מ ש מ י  נ ו ר י ע
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ן ו נ כ ת ה ת  ו נ ו ר ק ע

) ה ט ו י ט  – ת  י נ ו י ע ר ה  מ כ ס (



ן ו נ כ ת ל ם  י נ ו ת נ

בהתאם לתכנית מתאר תא/5500 )2022(  

העברה למחוז 06/2023
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י ד י ת ע ם י י ק

9 כ- 2   ת ו מ ו ק

4   1 - 0.5 י ב ר י מ ק  " ח ר

Dummy Text



שטח כללי: כ-27 דונם

שטח הפקעה מוצע: כ-7.5 דונם
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ע ק ר ק י  ד ו ע י י ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

1 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ד ח א ן  ו נ כ ת ם  ח ת מ

ש   ו מ י מ י  מ ח ת מ ל ת  ו ר ש פ א

ג ר ב ס ק י ל ג

תכנון מרקמי למתחם, רצף של מגורים עם עירוב 

שימושים נוספים
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י ו נ י ב ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

1 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ד ח א ן  ו נ כ ת ם  ח ת מ

לאורך משה סנה רצף של בנייני מגורים בני 9  

קומות, עם עירוב שימושי מסחר בקומת הקרקע.  

בצומת משה סנה-גליקסברג מגדל בן 20 קומות, עם 

עירוב שימושי מגורים, מסחר ותעסוקה.



שטח כללי: כ-27 דונם

שטח הפקעה מוצע: כ-9 דונם
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ע ק ר ק י  ד ו ע י י ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

2 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ד ח א ן  ו נ כ ת ם  ח ת מ

ש   ו מ י מ י  מ ח ת מ ל ת  ו ר ש פ א

ג ר ב ס ק י ל ג

חלוקה לסוגי בינוי שונים במתחם, וריכוז תעסוקה 

ומסחר במגרש ייעודי
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י   ו נ י ב ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

2 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ד ח א ן  ו נ כ ת ם  ח ת מ

לאורך משה סנה רצף של בנייני מגורים בני 9 קומות, עם 

עירוב שימושי מסחר בקומת הקרקע.  

בניין מסחר ותעסוקה ייעודי ימוקם במגרש מרכזיית בזק.

בצומת משה סנה-גליקסברג בינוי בן 15 קומות, עם עירוב 

שימושי מגורים, מסחר ותעסוקה.
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ע ק ר ק י  ד ו ע י י ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

2 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ן ו נ כ ת י  מ ח ת מ ה  ע ב ר א

ג ר ב ס ק י ל ג

שטח כללי: כ-27 דונם

שטח הפקעה מוצע: כ-8.5 דונם

חלוקה לארבעה מתחמים, כשכל מתחם פועל באופן 

עצמאי עם מכלול הפקעות וחלוקת ייעודים משלו.  

ניתן לקדם את מתחמי התכנון ללא תלות אחד בשני
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י   ו נ י ב ן  ו נ כ ת

ד ב ל ב ת  י נ ו ר ק ע ה  מ כ ס

3 ן  ו נ כ ת ת  פ ו ל ח

ן ו נ כ ת י  מ ח ת מ ה  ע ב ר א

לאורך משה סנה רצף של בנייני מגורים בני 9  

קומות, עם עירוב שימושי מסחר בקומת הקרקע.  

בצומת משה סנה-גליקסברג מגדל בן 20 קומות, עם 

עירוב שימושי מגורים, מסחר ותעסוקה.
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